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Tadgigatin magsadi va asas anlayislar g}ABB

Xilasa

©@ Bakida amlak amaliyyatlarinin sayinda azalma bazar durgunluguna sebab olmusdur.

@ Moanzil ve torpaq sahssi bazarinda aktivlik gostericisinde azalma miisahide edilsa ds,
fordi yasayis ve geyri-yasayis sahalerinin aktivlik gostericilarinda artim izlenilib.

@ Monzillerin giymstlerinda davamli artim miisahide edilir. Bu artim, miixtslif faktorlarla
alagalidir.

@ Yol kenarinda yerlasan geyri-yasayis sahalarinda bosqalmalar artib.

© Dasinmaz amlak bazarinda qiymatlar ham da taleb ve taklifdan formalasdigi Uglin son
dovrler bazarda musahide edilean durgunlugq torpaq sahalarinin giymatine tesirsiz
otigmamisdir.

@ icars bazarinda, yasayls sahalerinin giymatlari davamli olaraq artmaqdadir. Manazil
sahasinin imumi galirliliyinda kapital gslirliyinin payi (RPI) icara galirliyinin payini
ustalayir.

Tadqigat aparilarkan, ABB-nin daxili baza malumatlari, Azarbaycan Respublikasinin Markazi
Banki, Azarbaycan Respublikasinin Dovler Statistika Komitasi, ©mlak Masalaleri Dévlst
Xidmati ve “MBA LTD” MMC-nin taqdim etdiyi bazar taklifi maelumatlarina istinad edilmisdir.

Anlayislar

©@ Dasinmaz amlak - Gizarinda hliquglar dévler geydiyyatina alinmali olan torpaq
sahaleri, yer taki sahaleri ve torpagla méhkam bagli olub tayinatina tenastibsiiz
(hadsiz) zarar vurulmadan yerinin dayisdiriimasi miimkiin olmayan biitiin asyalar,
o cumladan binalar, qurgular, yasayis ve qeyri-yasayis sahalari, fordi yasayis ve
bag evleri, emlak kompleksi kimi muassisalar;

@ Moenzil - Coxmanzilli yasayis binalarinda yerlagan yasayis sahalori;

©@ Foardiyasayis evi - Torpaq sahasi va Uizarinda yerlasan tikililardan (evdan)
ibarat yasayis sahasi (hayst evi);

@ Qeyri-yasayis sahasi - Mixtalif nov fealiyyat novleri liglin nazarde tutulmus xidmat,
sanaye, kommersiya tayinatli sahs;

@ ilkin bazar - 9mlakin ilkin satisa ¢ixarildigi bazar (ilk miilkiyystcinin geyds alinmasi);

@ Tokrar bazar - 9mlakin individual miilkiyyatci terafinden satisa ¢cixarildigi bazar
(2-ci ve ya sonraki miilkiyyatcinin geyds alinmasi)

@ Moenzil giymatleriindeksi - Miivafiqg zaman kasiminda manzil giymat dayisikliklerini
izlayan gostarici
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2024-cii ildo dasinmaz amlak bazarinda JNAEE

aktivlik asag: saviyyada olmusdur.

Baki saharinds manzil bazarinda qiymat artimi musahids edilmakdadir. Miisahida
dovriinda 2024-cu ilds ilk dafe olaraq, ilkin bazarda giymatlerin takrar bazar
qiymatlerini uUstalomasi qeyds alinmigdir. Umumilikde dasinmaz amlak bazarinda
asagl aktivlik miisahide edilmisdir. ©@nanavi olaraq, yay aylarinda miisahida edilen
durgunluq takrar bazarda giymatlarin sabit qalmasina, ilkin bazarda ise ucuzlasmaya
sabab olmusdur. ilkin bazarda durgunluga tesir géstaran sabablardsn biri kimi
banklarda mahsul lizre ipoteka faizlerinin artmasini géstarmak olar. Bundan basqa,
tikilon yasayis binasinin tikinti xarcleri asasan satisdan daxilolmalar hesabina
formalasir. Bazarda durgunluq zamani xarclerin garsilanmasi maqsadi ile satis
qiymatlerinda ucuzlagsmaya gedils biler.

Cadval 1: 2024-ci il erzinde manziller Cadval 2: Baki saharinds daginmaz amlakin

Uzarinda apariimis milkiyyat huiquglarinin
dovlst geydiyyatinin 2023-cii ilin gostaricilari
ila miigayisali statistikasi (say minlarls)
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Cadvaldan gorindiyu kimi miilkiyyat hiiquglarinin dévlset geydiyyatina alinmasi sayinda 6tan illa
miugayisadas ilkin bazar lizre 13%, takrar bazar lizre ise 7.5% azalma qeyde alinmisdir. Yuxaridaki
gostericilor dasinmaz emlak bazarinda aktivliyin asagi oldugunu gosterir.



Manzil bazarinda qiymet artimi miisahidas edilmisdir. gj»ABB

Cadval 3: Manzil bazarinda iller lizre giymat
dayisikliyi (AZN / m?)
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2023-cii il ile migayisada 2024-cii ildea manzil
bazarinda giymatlerin artmasi miisahida edilib.
ilkin manzil bazarinda 14%, takrar manzil bazarinda
isa 15% artim geyda alinmisdir.

2021-ci ille miigayiseade 2024 ci ilde manzil
bazarinda qiymatler ilkin bazarda 58%, takrar
bazardaise 36% artmisdir.

Cadval 4: Manzil bazarinda 2024-ci ilde
rubler tGizre giymat dayisikliyi (AZN / m?)
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e [N bazar e Tokrar bazar

2024-cu ilin ilk iki riiblinda ilkin bazarda qiymatler
tokrar bazar qiymatlerini Ustalasa do, ndvbati riiblords
ilkin bazarda qiymatler takrar bazara nisbatan
azalmisdir. ilin avvali ile miiqayisads ilin sonunda ilkin
bazarda 1,2%, tekrar bazarda ise 13% bahalagsma
miisahide edilib. 2024-ci ilin Il riibii ile miiqayisada Il|
ribds ilkin bazarda 8% ucuzlasma qgeyda alinmisdir.
2025-ci ilin | riibinda giymatler misahide doévriinde
pik hadda ¢atmisdir.

Dasinmaz amlak bazarinda taklif edilon bir manzilin

orta qiymati artmisdir.

Cadval 5: Tekrar bazarda bir manzilin orta
taklif giymati (min manatla)
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e Orta menzil giymeti

2023-cu ille muqayisade 2024-cu ilde takrar
bazarda manzilin deysrinds 18% artim miisahide
edilib.

Cadval 6: Menzil bazarinda 2024-ci ilds
ribler tizrs orta taklif qiymati (min manatla)

350

250
200 /\/\
150
100

50
1R24 2R24 3R24 4R24 1R25

e |Kin bazar —e=====Tokrar bazar

ilin avvali ils migqayisede ilin sonunda tokrar
bazarda orta manzil deysrinds 2% ucuzlasma,
tokrar menzil bazarinda ise 20%-o gader
bahalasma musahida edilmisdir.
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2024-cii ilda an yiiksak qiymatlar Sabail, an asag: g}ABB
qgiymatlorise Qaradag rayonunda geyds alinmigdir.
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B Tokrar bazar

Manzil bazarinda Sabail rayonu an yliksak manzil giymatlori

ile liderliyini qoruyub.

Cadval 7: Sebail rayonu (AZN/m?)
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e [|Kin bazar e==Tokrar bazar

Sebail rayonu lizre 2023-cii ille miiqayisade
2024-ctli ilds orta qiymat gostaricisinds ilkin bazar
lizre 14%, tokrar bazar lizre isea 9% giymat artimi
qeyda alinmisdir.

2024-cu ilin Il ve IV rublerinde giymatlarde
azalma misahide edilmisdir. ©@mlak bazarinda
misahide edilan durgunluq Ssbail rayonuda ilkin
bazar lzre giymatlerin sabit galmasina, takrar
bazar lizre ise enmasina sabab olmusdur. 2025-ci
ilin ilk ribinds ilkin bazar qiymsatlerinde
ucuzlagsmanin davam etdiyi musahidas edilir.



Cadval 8: Xatai rayonu (AZN/m?)
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s T[N bazar === Tokrar bazar

Xatai rayonunda ilkin bazar giymatleri tekrar bazar
qiymatlerini listalayir. Bu giymat Ustiinliyl, asasan
«Ag sohar» layihasi ve Xatai rayonunun ssher
markazina yaxin yerlasan arazilerinin payina diisiir.

Cadval 9: Yasamal rayonu (AZN/m?)
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2023-cii ille miiqayisada 2024-cii ilds orta giymat
gostaricisinda ilkin bazarda 19%, takrar bazar lizra
is® 14.5% giymat artimi musahide edilmisdir.

Cadval 10: Narimanov rayonu (AZN/m?)
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Omlak bazarinda bag veran durgunluq ilk névbade
bahali amlaklara manfi tesir gosterir. Durgunlugun
Xatai rayonunda xiisusi tasirini musahids etmak
olar. 2024-cii ilin son riiblinde ilkin bazar
giymatlerinde 1% azalma qeyde alinmisdir.
2025-ci ilin | ribundas ilkin bazarda 5% bahalasma
izlenir.
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ilkin bazarda Ill rilbds giymatlarde azalma
musahide edilsa de, IV riibde yenidan Il riibdaki
saviyyays yliksalmisdir. 2025-ci ilde takrar bazarda
sabitlik miisahide edilsa de, ilkin bazarda 2%
ucuzlasma qeyds alinmisdir.
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e J|kin bazar ====Tokrar bazar

2023-cii ille miigayisade 2024-cii ilds takrar
bazarda qgiymatler ilkin bazara nisbaten daha ¢ox
artmigdir. ilkin bazarda artim 11% oldugu halda,
tokrar bazarda 13% qeyds alinmisdir.

2024-cu ilin ilk 3 rubl erzinde tokrar bazarda
qiymat deyisikliyi demak olar olmamisdir, son
ribds clzi dayisiklik misahids edilmigdir. ilkin
bazarda 2024-cii ilin avvaliile miiqayisada 2025-ci
ilin svvalinde giymatlerde 2%-li artim, son 3 riib
arzinda 3.7%-li azalma miisahidas edilib.



Cadval 11: Nasimi rayonu (AZN/m?)
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e {|Kin bazar === Tokrar bazar

Sebail rayonu lizre 2023-cii ille miigayisade
2024-cli ilds orta qiymat gostaricisinda ilkin bazar
tizre 20% qiymat artimi qeyds alinmisgdir. Tekrar
bazara nisbaten ilkin bazarda qiymat artimi daha
suratli olmusdur.

Cadval 12: Sabungu rayonu (AZN/m?)
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2024-cii ilin avvali ile miiqayisada ilin sonunda
qgiymatlarde 14% bahalasma misahids edilib.
Nasimi rayonunda 2025-ci ilin ilk riiblinda ilkin
bazarda gisman qiymat azalmasi izlenilib.
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e {|kin bazar e====Tokrar bazar

2024-ci ilde Sabungu rayonu tlzre ilkin bazar
qiymatleri takrar bazar qiymatlerini Ustalamisdir.
ilkin bazarda 2023-cii il ila miiqayisade 2024-cii
ilde 30%-a gadar artim miisahide edilib. Rayon
tzrs ilkin bazarda qiymat artimina asas tasir eden
amil «<Sea Breeze» layihasi ola bilar.

Cadval 13: Nizami rayonu (AZN/m?)

2024-cu ilin | riibu ile muqgayisade 2025-ci ilin |
riblinds ilkin bazarda 14.3%, takrar bazarda 10%
qiymat artimi musahida edilmisdir.
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e Jkin bazar = Tokrar bazar
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Nizmai rayonu uzre 2023-ci il ile miqgayisada

2024-cli ilds orta dayar 12%, takrar bazar lizre 10%
artmigdir.

Il ribde ilkin bazarda qiymat artimi miusahida
edilsa ds, il sonunda qiymat 4% azalaraq, ilin
avvalindaki giymat saviyyasinae enmisdir. 2025-ci
ilin | ribinde 2024-ci ilin miivafiq dévri ils
miugayiseda 8% bahalagsma geydas alinmisdir.



Cadval 14: Binagadi rayonu ( AZN/m?)
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e [|Kin bazar == Tokrar bazar

Oten il ile miiqayisade giymatlerde 13% bahalasma

qeyds alinmisdir.

Cadval 15: Qaradag rayonu (AZN/m?)
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2024-cii ilda Binagadi rayonu iizre kaskin giymat
dayisikliyi geyda alinmamisdir. Stabillik miisahide
edilmisdir.
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s [|KiN bazar —e==Tokrar bazar

2023-cii ille miiqayisada 2024-ci ilde Qaradag
rayonu Uzra ilkin bazarda 20% giymat artimi

musahida edilmisdir.

Cadval 16: Suraxani rayonu ( AZN/m?)
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2024-cii ilde Qaradag rayonu Ulzra kaskin giymat
doyisikliyi geyds alinmamisdir.
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e [|Kin bazar === Tokrar bazar

2023-ciiille migayidasa 2024-~ciiilde 10%-a qadar
bahalagma geyda alinmisdir.

2024-cu ilin avvalinda rayon lzre ilkin bazar
giymatleri ile takrar bazar qiymatleri arasinda ferq
35%-2 goader oldugu halda 2025-ci ilin eyni
dovriinde bu forq 13.2%-2 gadar azalmigdir. Il
ribde farq 10%-2 enmisdir.



Osasan sohar markazinds yerlagsmasi Arxitektur g}ABB
layihali binalarin dayarinin yiiksak olmasinin asas
sabablarindandir.

Muxtslif layihali binalarda yerlasan manzillerin saha qiymatleri asagidaki qrafikde tesvir edilmisdir. 1m?
sahasinin dayeri oan baha olan layihe Arxitektur layihadir.

Cadval 17: 2024-cii ilde muxtalif layihalar lizre manzil giymatlari (AZN / m?)
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Dasinmaz amlak bazarinda orta yasayis sahasi gostaricilori

Dasinmaz amlak bazarinda 2021-ci ille miiqayisada novbatiilloards orta yasayis sahasinin kigilmasi miisahide
edilmigdir. O9sas sabab kimi tikinti materiallari vo dasinmaz amlak bazarinda bas veran qiymat artim, fiziki
soxslara ayrilan ipoteka limitinin amlakin dayerine nisbatde azalmasini géstarmak olar. Fardi yasayis
evlarinds da bahalagsma kicik sahali ve daha ¢ox otaq sayina malik evlers talabin artmasina sesbab olmusdur.

Cadval 18: Orta yasayis sahasi - m* Cadval 19: Orta otaq sayi
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Hem orta yasayis sahasi, ham da orta otaq sayi gostaricileri Uizrs son illards sabitliyin oldugu miisahids edilir.
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Fardi yasayis ve bag evloeri iizarinda aparimis éua'/ yABB
miilkiyyat hiiquglarinin geydiyyata alinmasinda
artim musahids edilmisdir.

Cadval 20: 2024-cii il arzinda fardi yasayis ve bag evlari lizarinda apariimis miilkiyyat
hliquglarinin dovlst geydiyyatinin 2023-cli il gostaricileri ilo mliqayisali statistikasi (say
minlarls)
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Cadval 21: Fardi yasayis evlerinin orta qiymati (min manatla)
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2023-cii il ile miiqayisade 2024-cii ilds fardi
yasayls evlerinin orta giymatinde 14% artim
musahide edilmisdir.
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Il ribde qiymatlerda azalma miusahide edilss ds,
yay aylarinda ferdi yasayis evlarinin qiymatlerinda
artim geyda alinmigdir. ilin avvali ile miiqayisada il
sonunda qiymatlerde 2.5% artim olmusdur.
2025-ci ilin | riiblinde miisahide dovrinin an
yuksak giymatleri geyde alinmisdir. No6vbati
aylarda da ferdi yasayis evlarinin giymatinds artim
olacagi gozlsnilandir. Bels ki, yay aylarinda hayat
evlarina talabin artmasi miimkunddr.



Fardi yasayis evlarinin dayarinds torpaq g}ABB
sahasinin pay1 artmisdir

Foardi yasayis evi — Torpaq sahasi ve Gzarindaki tikililorden ibaratdir. Fordi yasayis evinin dayari torpaq
sahasinin va Gizarindaki tikilinin dayarindan formalasir. Asagidaki grafiklarde ferdi yasayis evlsrinin dayeri
vo dayards torpaq sahasi va tikilinin xtisusi ¢akisi tasvir edilmisdir.

Cadval 22: Fardi yasayis evlarinds torpaq sahasi va ev sahasinin payi.
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m Torpag sahasinin giymatlda xtsusi ¢akisi m Ev sahasinin giymatda xtisusi ¢akisi
Fardi yasayis evlerinin giymatinin artmasina tesir edon asas amil torpaq sahasinin qiymatinin artmasidir.
Urbanizasiya saharin boylimasina sabab olur ve bu proses bos torpaq sahasinin azalmasina gatirib ¢ixarir.
Naticada talabin taklifi istalamasi torpaq sahalarinin giymat artimina tasir edir. 2023-cii ills miiayisada

2024-cu ilde fordi yasayis evlerinin dayarinde torpaq sahasinin payi 5%, 2024-cu ilin avvali ile
miiqayiseda 2025-ci ilin miivafiq dévriinde bu artim 4.4% olmusdur.

Torpaq sahalari Gizarinds apariimis miilkiyyat hiiquqlarinin
geydiyyata alinmasinda kaskin azalma izlonilmisdir.

Cadval 23: Torpaq sahaleri Gizerinds aparilmis mulkiyyat hiiquqlarinin sayi
(say minlarls)
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2024-cii il arzinds daginmaz amlaklar Gzerinds apariimis miulkiyyat hliquglarinin dévlet qeydiyyatinin
2023-ct ilin eyni hesabat dovriinln gostaricileri ile miiqayisasi torpaq bazarinda amaliyyatlarin sayinin
azaldigini gostarir. Hesabat dovri cari ve avvalki ilin yanvar-sentyabr aylarini shate edir. ©maliyyatlarin
azalmasi muayyan arazilards qiymatlarin enmasina sabab olmusdur.
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Torpaq sahalarinin giymatinda 2023-ciiil ilo g}ABB
miiqayisada 14% artim bas vermisdir.

Cadval 24: Baki gahari Gizre torpaq sahasinin orta dayari ( min manatla)
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Baki sehari lzre 2022-ci ildan etibaran torpaq
sahslerinin qgiymatinde artim misahida edilir.
2022-ci ilde qeyda alinan giymatlarle miiqayisada
orta qiymetlerin 44% artdigini misahide eds
bilarik. 2023-cii illa miigayisada 2024-cii ilds orta
qiymat 14% artmisdir.
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Torpaq bazarinda talabin taklifi Ustalomasi sebabi
ile 2025-ci ilde da torpaq giymsatlarinds artim
prognozlasdinlir. 2025-ci ilin | ribinds 2024-cu
ilin eyni dovrii ile migayisade 19% qiymat artimi
qeydae alinmisdir.

Cadval 25: Rayonlar lizre torpaq sahasinin dayari ( min manatla)
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2024-ci il ile mligayisade ham Narimanov, ham da
Nasimi rayonlarinda torpaq sahslsrinin dayearinds
azalma izlenilir. 2023-cu ilde gaharin markazi
rayonarinda yasayis binalarinin tikintisi artmisdir.
2024-cu ilde amlak bazarinda qeyda alinan
durgunluq tikintilerin sayinin azalmasina ssbsb
olmusdir. Bu da torpaq bazarinda giymat
azalmasina tasir gostaran amillardandir.
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e NSFimanov
llin avvali ile miigayisada il sonunda Nasimi ve

Narimanov rayonlarinda ciddi giymat deyisikliyi
musahide edilmamisdir.
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Cadval 26: Rayonlar lizre torpaq sahasinin dayari ( min manatla) -
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e XOta] —e—Sobai| e Nizami
Xatai va Sebail rayonlari lizre giymat artimi muivafiq il avvali ila miiqayisada il sonunda Xatai rayonunda

olaraq «Ag sahar» layihasinin geniglandirilmasi ve ucuzlagsma geyda alinsa da, Sebail ve Nizami

sahilboyu infrastrukturun inkisafi ile alagalendirile rayonlarinda bahasma miisahida edilmisdir.
biler.

Cadval 27: Rayonlar lizrs torpaq sahasinin dayari ( min manatla)
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e BiN9( 90|  emmmm—X373r e Sabungu

Binagadi ve Sabungu rayonlarinda torpaq ilin avvali ilo miiqayisade il sonunda Xozer
sahalerinin giymatleri gisman sabit qalsa da, 6teniil rayonunda 30% civarinda artim geyda alinmigdir.
ilo mugayisada Xazar rayonu lizre giymatlorde

kaskin artim izlenilmisdir.

Cadval 28: Rayonlar lizre torpaq sahasinin dayari ( min manatla)
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e SUIAXan| e Qaradag

Abseron

Suraxani rayonu uzre 15%, Qaradag rayonu uzre ise Suraxani rayonu uzre giymat artimi talebin yuxari

20%-o gader giymat artimi bas vermisdir. Abseron olmasi ile slagalidir. Bele ki, Suraxani rayonu

rayonu uzra bu artim 5%-a gader bas vermisdir. orazisinde boyuk hacmi yasayis komplekslerinin
sayl artmaga baslamigdir.
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Iikin bazarda qeyri-yasayis sahalori iizorinda ABB
aparilan miilkiyyst hiiquqlarinin geydiyyata

alinmasinda artim bas vermisdir.

("~

Cadval 29: Qeyri-yasayis sahaleri lizarinda aparilmis miilkiyyat hliquglarinin sayi (say
minlarla)

+12.7%
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4000 /*nL/o/> 4000

3000 3000
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1000 1000
0
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o

milkin geydiyyat mTokrar gey diy yat

Tokrar bazarda qeyri-yasayis sahalarinin qgiymatinds il sonuna
dogru giymatlarin azalmasi izlanilmisdir.

Cadval 30: Takrar bazarda bir qeyri-yasayis sahasinin orta giymati ( min manatla)

1300 1500
900
900

700 700

500 500
2021 2022 2023 2024 1R24 2R24 3R24 4R24 1R25

2024-cu ilde orta qiymat 2023-ci ille migayisade 6% artmisdir. 2024-cii ilin sonu ile miiqayisada
2025-ciilin | ribunda 2% qiymat artimi miisahidas edilir.

Qeyri-neft sektorunu inkisafi ile bas veran bizneslarin manfastliliyinin artimi geyri-yasayis sahalarinin
qiymatlarinin ytuksalmasina sebab ola biler.

Son riib arzinds qeyri-yasayis sahalori Gizrs Ilkin bazar giymatlari
Tokrar bazar giymatlarini iistalomigdir

Cadval 31: Qeyri-yasayis sahalarinin orta giymati (AZN/m?)
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m ilkin bazar B Tokrar bazar

2023-cii ille miigayisada ilkin bazarda 14%, takrar 2024-cu ilin Il ribundan etibaran qeyri-yasayis
bazarda ise 8.5% artim qeyde alinmisdir. sahaleri Uzra ilkin bazar giymatlari takrar bazar

7000

5000

3000

1000

qgiymatloarini Ustalemisdir. Sehar arazisinde kéhna
tikililorin soklintiistinlin siirstlenmasi ilkin bazara
maragin artmasina tasir gostaran amillarden hesab
edils biler.

Cadval 32: Qeyri-yasayis sahalarinin névlari Gizra qiymat gdstaricilari (AZN/m?)

Magaza Xidmet Zirzomi

m2021 m202 2023 m2024

Magaza tayinatli qeyri-yasayis sahalerinin 1m? sahasinin qiymati 7000 manati {istalomisdir. Oten il ile
miayisada 13% giymat artimi bas verisdir. Bu tip geyri-yasayis sahalarinin qiymatinin miutamadi olaraq
artmasi, amlakin muxtalif sahaler tizrs istifads imkanlarinin olmasidir.

Bazar arasdirmasi naticesinda Baki saharinin miixtslif arazilsrinde yol kenarinda
yerlasan geyri-yasayis sahalarinin bos qalmasi miisahids edilmisdir.

Baki sahsrinde miayyan erazilorda yol kanarinda yerlasan geyri-yasayis sahalerinin icara takiflari
artmigdir. 9sas sabab Baki saharinda tatbiq edilon operativ naqliyyat vasitaleri va avtobuslar ligilin
nazards tutulmus zolaqlarin ¢akilmasidir. Bele ki, qeyri-yasayis sahalerinin faaliyystina miisbat tesir
gostaran asas sabablardan biri parking sahasinin olmasidir.
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Baki saharinin rayonlan lizra geyri-yasayis é\.a'/ yABB
sahalerinin qiymat dayisikliyi
Cadval 33: Rayonlar izra yeni tikililorde geyri-yasayis sahasinin deyari (AZN/m?)
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e N OSIM|  emmmmmmYasamal — essss==Norimanov — XOta
S$eharin markazi rayonlarinda qeyri-yasayis il orzinde qiymatlorde nisbi sabitlik oldugu

sahalerinin orta giymsatlsrinde 2023-cii il ile
miqayisada bahalagma musahide edilib.

gorlinir. Har hansi ciddi deyisiklik musahide
edilmamisdir.

Cadval 34: Rayonlar Uizrs yeni tikililorda geyri-yasayis sahasinin dayari (AZN/m?)
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Nizami Binagadi esss=== Sabungu
2023-ciiilile miiqayisada Nizami rayonunda geyda Sabungu rayonu lizre giymeatlerde azalma
alinan 20.8% artim rayon uzra koéhna tikililarin misahide edilmisdir. Bu, rayon {Uizre atraf

soklintisi ve yeni tikililarin artimi ile slagslandirile
biler. Rayon uUzra maskunlagsma artmisdir. Bu da

orazilorda satisa ¢ixan amlaklarin ¢coxlugu ils izah
edils bilar. Bu hal, rayon lizre orta giymatde azalma
kimi aks oluna bilsr.

kommersiya obyektlarine tslabin artmasi ile
naticalanir.

Cadval 35: Rayonlar tizrs yeni tikililorda geyri-yasayis sahasinin dayeri (AZN/m?)
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e ADSEION  emmmmmm Suraxanl s Qaradag — X070
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Abseron rayonunda 2023-cu ille miiqayisede Il riibda giymatlards artim izlensa ds, Suraxanive
2024-ci ilde 15% giymat artimi qgeyds alinib. Xazor rayonlarinda nisbstan ucuzlasma bas
Suraxani, Qaradag ve Xazar rayonlarinda gisman vermigdir. Il ribde qeyda alinan artim asnanavi
sabitlik musahide edilir. xarakter dasiyir. Tahsil ilinin baslangici bazarda

giymatlarde aktivliys sebab olur.

Omlak bazarinda icars giymatlari

Baki seharinda manzilarin ayliq icara qiymatinds 2023-cii ilin orta qiymati ile miayisads 5.5% qiymat artisi
miusahide edilmisdir. llin svvali ile mliqayisada il sonunda bu artim 12.5%-s yuksalmisdir.

Manzillardan farqli olarag, kommersiya obyektlerinin icare giymsatlerinde qisman sabitlik musahide
edilmisdir.

Cadval 36: Manzil sahasinin icara dayeri (ayliq icars)
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Bazar iqtisadiyyatinda bas veran anoloji dayisikliklor natice etiban ils yasayis sahasi lzre orta icars
haqlarinin iller Gzre artim tendensiyasina sabab olur. il arzinda yasayis sahalarinin icara haqlarinin artimi
xtisusila ilin Il riibline tesadiif edir. Buna asas sabab kimi yeni tadris ilinin baslanmasini géstarmak olar.
icars qiymatlerinin atmasina tesir gostaran asas sebablerden biri do misahide edilean urbanizasiya
prosesidir. 2025-ciilin | rliblinds qeyda alinan nisbatan ucuzlagsma movsiimi xarakter dasiyir.

Cadval 37: Qeyri-yasayis sahalari lizra icara giymatlari (AZN/m?)
Rusiya-Ukrayna miinagisasi
40 40
30 30
20 20

10 10

2021 2022 2023 2024 1R24 2R24 3R24 4R24

2024-ci ilde kommersiya obyektlarinin icars giymatinda ciddi dayisiklik miisahids edilmamisdir. il boyu
sabitlik izlonilmisdir.

Miuisahids edilan sabitlik agagidaki amillsrle izah edils bilsr:

Bazarda taklif olunan kommersiya obyektlarinin sayi ile talabin migdari arasinda tarazliq yaranmisdir;
Olkada makroiqtisadi sabitlik oldugu halda (inflyasiyanin asadi olmasi, valyuta kursunun sabit galmasi ve s.);
Raqabatli miihitds obyekt sahiblari icaragilori calb etmak lglin giymatlari artirmagdan ¢akina bilsr;
Sahibkarlar sabit galir ve xarclarls isladikds icara giymatlari sabit gala bilsr.



Dasinmaz amlak galirliliyi ("3 ABB

Cadval 38: Kapital ve icara galirliyinin dovrlar lizre deyismasi

B icaro golirliliyi (%)
B Monzil Bazarinda Qiymstindeksi (illik faiz dayisimi)

31122019 30.06.2020 31122020 30.062021 31122021 30.06.2022 31122022 30.062023 31122023 30.062024 31122024

2022-ci ilin Il yarisindan etibaran manzil sahasinin imumi galirliliyinda kapital galirliyinin payi (RPI) icare
galirliyinin payini Gstslemisdir.

Cadval 39: Galirlilik ve giymat indekslari

@» Monzil sahasinin Gmumi galirliliyi (%)
16 @» AIKZF faiz deracsleri
15 @m» Manatda muddatli depozitler Gzra galirlilik (%)

@ istehlak Qiymatleri indeksi (CPI) (illik faiz dayisimi)

@ Monzil Bazarinda Qiymat indeksi (illik faiz deyisimi)
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Misahids doévriinds, 2021-ci ilin Il yarnisindan Azarbaycanda 2023-cu ilin Il riibindan etibaran

etibaron menzilin imumi galirlilik faizi AiKZF istehlak giymatlari indeksinde enme misahide

ipoteka faizlarini, 2022-ci ilin Il riibindan etibaran edilse ds, manzil bazarinda bu indeks 2023 sonuna

is@ manatla olan depozit faizlerini listalemis ve cari kimi ylikselmaya davam etmisdir. 2024-cii ildaki

dovra gader artmaqgda davam etmisdir. azalma ise Istehlak giymatleri indeksinden daha
gec miisahide olunmaga baslamis ve cari dévre
kimi daha yliksak olaraq qalmisdir.
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Cadval 40: Manzil bazarinda sévdalesma payi gostericilari

Manzil bazarinda taqdim edilen taklif giymatleri real alqi-satqi ve icare qiymatlarindan farglenir.
Sovdalagma payl emlakin dayarindan asili olaraq asasasn asagidaki kimi dayise bilir.

,

3%-5% 7%-dak 10%-dak
Taklif dayari- Taklif daysri- Taklif dayari-
<200.000 manat 200.000-350.000 350.000-500.000
olan manziller manat olan manziller manat olan manziller

Cadval 41: Saharlar Gzre icars gostaricileri

Almati 7.9
12,6

Ankara 84
12,0

Astana 9.1
10,9

Baki 5,2
19,2

Dasgkend 85

1,7

istanbul
16,9

Moskva
26,8

Tblisi

Tehran 17,8

Yerevan 17.5

Manba: Numbeo

Mixtslif seharler Gizre manzilin investisiya xarclerinin icars galirleri vasitasi ile geri qaytarilmasi dovriillerle
gostarilmisdir. Cari dévrde Baki sahari Gizre bu gosterici 19,2 il tagkil edir. Kapitallasma miiddasti qisaldigca,
investisiyanin geri donlsli daha siiratli olur, bu da investisiya riskini azaldir.



Moasuliyyat

Bu senadin miilkiyyat hiiquglari “ABB” ASC-ye aiddir ve imumi malumat maqgsadi ile burada adi
¢okilmis miisssisalorin istiraki olmadan, daxili arasdirma c¢argivesinde “ABB” ASC tersfinden
hazirlanmigdir. Bu sened mazmunundan asili olmayarag, her hansi investisiyaya davat, investisiya
maslahati, hiiqugi maslehat ve ya digar n6v pesekar maslahat kimi giymatlendiriimamesalidir. Bu senad
heg bir miigavilenin ve ya eamsliyyatin asasi olmayacaq ve ya taqdim olunan malumatla alagali heg bir
addimin tovsiys edilmasi kimi dayarlendiriimayacak.

Bu senad heg bir bildiris olmadan yoxlama, tamamlama ve dayisikliklere maruz gala biler ve ABB bu
sanadde shate olunan he¢ bir malumatin yenilonmasins, aktiv saxlanmasina gére 6hdslik dagimir.
Burada teqdim olunan fikirler, prognozlar va qiymatler, liglinci teref manbalerden slde edilmis
molumata ssaslanir ve doyisikliklere meruz qalaraq bildirigsiz dayise biler. Ugiincti teraf nagrleri,
tedqigatlarve sorgular, malumatlarinin glivenli manbalsrdan aldas edildiyini bildirir, lakin daqiglilikve ya
tamamligla bagli zemanat verilmir. Belslikls, bu senadds yerlasdiriimis malumatlara aglabatan
olmayan sakilde shamiyyst veriimamalidir.

Bu senada yerlagdirilmis malumatlarin daqigliyine emin olmaq liglin butiin sayler gosterilse ds, ABB,
direktorlarn, amakdaslan, filiallari, téremaleri, miisavirleri ve agentleri taqdimat haqqinda heg bir
dogrulug, daqiglik, uygunlugq zemansati vermir. Bu malumatlara aminlik va istifadays dair cavabdehlik
bilsvasite senadin istifadagisi ve ya oxucuya aiddir. Biz bu senadin istifadasi ile slagadar olan ve ya bu
sobabdan dolayi yolla yaranan, her hansi itkilars, zerere ve ya gslirlerin itirilmasins, alden ¢ixmis
faydaya gore heg bir masuliyyat gabul etmirik.

Bu sanad galacaya dair prognozlara asaslanan ifadalsr ehtiva edas bilar. Bela ifadslar bazi taxminlara ve
gozlentilars asaslansa da, faktiki naticslar, performans ve nailiyystler ifads olunanlardan ferqlilik teskil
eda biler. Biz bu senadin elanindan sonra meydana ¢ixan hadise ve ya hallar aks etdirmak magsadile
har hansi bir prognozu ictimai olaraq yenileamays ve dayismaya dair he¢ bir 6hdalik gabul etmirik.
Uctlincii torof saytlarina verilon baglantilar ve istinadlar yerlasdirilmasi tovsiye ehtiva etmir ve orada
gostarilen fikirlerin har hansi sakilde tasdiqini tamin etmir. Tomin olunan malumatlara asaslanaraq
investisiya gerarlar ve ya tedbirlor gérmazdan avvel professional maslehstci konsultasiya kegirmayi
tovsiya edirik. ABB tadgiqatda gosterilen sirketlerle birge emakdasliq eds biler. Naticads, bu
sonaddaki malumatlarin obyektivliyine tosir eds bileacek potensial maraglar miinagisasinin
miimkunliyunun ferginds olmalisiniz.

Har hansi bir magsadle bu sanadin biitiin va ya har hansi bir hissasinin icazasiz kopyalanmasi,
paylanmasi, ¢cap olunmasi, darc edilmasi ve ya yenidan 6tiirlilmasi qadagandir.
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